URZAD MIEJSKI W SIECHNICACH
ul. Jana Pawta II 12, 55-011 Siechnice
tel. 71 786 09 01, fax. 71 786 09 07

WPN.6727.501.1.2025.KSZ Siechnice, dnia 14 pazdziernika 2025 r.

Wydziat Utrzymania
i Inwestycji Drogowych/
W miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia dziatek nr 332/1, 43/9, obreb Groblice w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zebice, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zebice uchwalonym przez Rade Gminy Swieta
Katarzyna (Uchwata Nr XLVI/384/02 z dnia 7 czerwca 2002r. ogtoszona w dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego Nr 185 z dnia 02.09.2002 r.):

- dziatka nr 332/1 (obreb Groblice) potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 06KL,
- czes¢ dziatki nr 43/9 (obreb Groblice) potozona jest na terenie oznaczonym symbolem
06KL, ktéry posiada nastepujgce ustalenia:

§ 14

06KL - tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza sie pod droge publiczng klasy
lokalnej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1, nie mniej niz
12m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi. Teren zakonczy¢, jak na rysunku planu, placem do zawracania o wymiarach
20x20m.

Ustalenia obowigzujace na catym terenie objetym planem

§ 4
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

2) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajacq tereny o réznym
sposobie uzytkowania (funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu,

3) orientacyjnej linii wewnetrznego podziatu nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca
zasade ewentualnego podziatu terenu o tym samym sposobie uzytkowania Iub
zagospodarowania (np. na dziatki réznych wiascicieli). Przebieg linii jest jedynie
orientacyjny i nie okresla Scisle podziatu terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacq
maksymalny zasieg wszelkiej zabudowy dziatki,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji przewazajacej
(dominujacej), ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem,

6) strefie — nalezy przez to rozumiec przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej
ochrony,

7) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ przewazajace
(dominujace) przeznaczenie terenu,

8) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przewazajace,
ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujgcy sposob uzytkowania terenu,

*czed¢ dz. nr 43/9 objeta jest Uchwatg Nr XX/157/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 8 lipca 2004r.



9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ zaréwno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej
lokalizacji nie okresla sie w planie,

10)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub zespotami takich budynkéw w uktadzie:
wolnostojacym lub blizniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz
4 mieszkania lub zespot takich budynkow,

11)zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do
wykonywania funkcji: administracji, kultury, os$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
rozrywki, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym, poczty i fgcznosci oraz inng
ogdlnodostepng zabudowe przeznaczong do wykonywania podobnych funkcji,

12)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow lub obiektow:
drobnego handlu detalicznego, gastronomii, ustug dla ludnosci w tym rzemiosta o
charakterze ustugowym, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, ustug
informatycznych, poradnictwa prawnego, finansowego lub im pokrewnych, prywatnych
jednostek projektowych i biurowych, pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania - ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktdcen srodowiska- poza
granicami wiasnosci,

13)obiektach oraz urzadzeniach ustugowych i produkcyjnych negatywnie wptywajacych na
$rodowisko - nalezy przez to rozumiec te inwestycje, ktore zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi zaliczone sg do:

- inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $srodowiska i zdrowia ludzi,

- inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

§6

1. Sposéb usytuowania budynkdéw, budowli oraz elementéw zagospodarowania terenu na
dziatkach powinien odpowiadac ustaleniom zawartym w niniejszym planie oraz przepisom
szczegdlnym i odrebnym, w tym przede wszystkim warunkom technicznym jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

2. W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w tym obiektéw kubaturowych, niezbednych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli. Powyzsze dopuszczenie lokalizacji
moze by¢ wykluczone na terenach, dla ktérych plan ustala zakazy wszelkiej zabudowy o
ktérych mowa w rozdziale 1V.

§7

Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy na terenach objetych planem :

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 12m.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

3) Istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji przy
zachowaniu zasady, ze wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane w ramach
przebudowy i rozbudowy obiektéw zmierza¢ beda do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu.

4) Dachy budynkow nalezy ksztattowaé potaciami symetrycznymi o nachyleniu 37-45°, z
wysunietymi okapami wzdtuz dtuzszych elewacji. Doswietlenie lukarnami nakrytymi
dwuspadowymi daszkami lub za pomoca okien pofaciowych. Pokrycie dachéw materiatem
sktadajgcym sie z drobnych elementéw lub ich imitacja.

§8

1. Dopuszcza sie rézne formy grodzenia granic dziatek poprzez ogrodzenia, a w szczegdlnosci:
1) parkany, mury lub ekrany izolacji przeciwdzwiekowej wzdtuz terendéw kolejowych
oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem KK oraz wzdtuz terenéw drogi zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 01KZ i 02KZ,
2) matg architekture,
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3) zielen w formie szpalerow, zywoptotow, w zaleznosci od funkcji i lokalizacji zabudowy.
3. Dla terendw o funkcjach mieszkaniowych lub ustugowych ustala sie zakaz sytuowania od
frontu dziatek nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§9

Ustala sie zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) Proponowane zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okreslajq orientacyjne linie
wewnetrznego podziatu pokazane na rysunku planu nr 1

2) Dopuszcza sie wspdlne zainwestowanie sgsiednich dziatek pod warunkiem utrzymania
ustalen warunkdéw zabudowy dla tych dziatek.

3) Minimalng wielko$¢ nowo projektowanych dziatek na etapie realizacji planu ustala sie na:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m?2
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej -

1500m?2

c) dla zabudowy zagrodowej - 1500m?2
d) dla zabudowy ustugowej — 2000m?2

4) Minimalna szerokos¢ frontu nowych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej zostaje ustalona
na:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 20 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - ok. 14 m.

§10

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego na obszarze

planu:

1) Parkingi przewidziane dla obstugi wolnostojacych obiektow ustugowych nalezy lokalizowac
w granicach dziatki, na ktdrej sq lokalizowane.

2) Dojazdy do dziatek w obrebie poszczegdlnych jednostek nie wyznaczone w planie nalezy
projektowa¢ w drodze uméw zawierajacych pomiedzy wiascicielami gruntéw, w oparciu o
sporzadzane przez inwestorow koncepcje podziatow gruntéw zgodne z ustaleniami
niniejszego planu. Szeroko$¢ dojazdow do dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5m.

Ustalenia strefowe - obowiazujace na czesci terenéw objetych planem
§11

Zasady ochrony dobr kultury okreslajg obowigzujace strefy objete ochrong konserwatorska:

1) strefa ,K” - strefa ochrony krajobrazu obejmujaca najstarszg cze$¢ wsi, pokazana na
rysunku planu nril,

2) strefa ,OW” - strefa obserwacji archeologicznej, pokazana na rysunku planu nri,

3) strefy stanowisk archeologicznych z lokalizacjg pokazanag na rysunkach planu.

§12

Ustala sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej obowigzujace w strefach o ktoérych

mowa w §11.

1) Na obszarach strefy ,K” ochrony krajobrazu nowo projektowane budynki nalezy dostosowac
gabarytami i sposobem ksztattowania bryly do otoczenia oraz pozadane jest stosowanie
dachéw stromych o potfaciach symetrycznych krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem
imitujacym dachdéwke. Odnosnie nowych inwestycji ustala sie wymdg uzyskania opinii
konserwatorskiej.

2) Na terenie strefy ,OW” prace ziemne muszg by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim. Ustala sie wymog uzyskania uzgodnienia wszelkich prac
ziemnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu. W przypadku
wystgpienia zabytkéw i obiektédw archeologicznych zostanag podjete ratownicze badania
archeologiczne. O terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych w obrebie strefy ,,OW”
nalezy powiadomi¢ Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéow we Wroctawiu z
siedmiodniowym wyprzedzeniem.

3) W miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych, prace budowlano - ziemne
bezwzglednie muszg by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora
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Zabytkow. Inwestor sktada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych
robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg
na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metodg
wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa na podstawie przepisow szczegdlnych i
odrebnych.

Zasady uzbrojenia terenu.
§ 15

Zaopatrzenie w wode z istniejagcej sieci wodociggowej, poprzez istniejgcq i nowg siec
rozdzielcza realizowang na terenach nowego zainwestowania, w obszarze linii
rozgraniczajacych terendéw komunikacyjnych lub na terenach wiasnych inwestora, wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia.

§ 16

1. Odprowadzenie i oczyszczenie $ciekdw bytowo-gospodarczych nalezy dokonaé poprzez
budowe komunalnego systemu odprowadzania i oczyszczania S$ciekdw (sieci,
przepompownie, oczyszczalnia).

2. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych
dopuszcza sie w obszarach istniejacej zabudowy stosowanie indywidualnych szczelnych
zbiornikdw do gromadzenia $ciekdw bytowo-gospodarczych z zapewnieniem ich usuwania.
Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekdw.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie dziatalnosé
gospodarczg wytwarzajaca nie wiecej niz 0,5m3 sciekdow technologicznych na dobe.

§17

1.0dprowadzenie wdd deszczowych i $ciekdw sanitarnych nalezy dokona¢ poprzez rozbudowe
systemu kanalizacyjnego (sieci, przepompownie), w obszarze linii rozgraniczajgcych
terenow komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

2.Wody deszczowe odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej. Zaleca sie zachowania
maksymalnie duzych powierzchni nie utwardzonych w obrebie dziatek budowlanych.

§18

1. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii
rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych lub na terenach witasnych inwestora, wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia.

2. Na terenie opracowania przebiegajg istniejace gazocigagi wysokiego cisnienia. Dla terendw
przylegajacych do gazociggéw wysokiego cisnienia oznaczonych na rysunku planu nr 2
strefami wymaga sie na etapie projektowania realizacyjnego szczegdtowych uzgodnien z
wiasciwym Zaktadem Gazowym dotyczacych odlegtosci projektowanego zainwestowania w
tym réwniez zadrzewien od wyzej wymienionej sieci i urzadzen gazowych. O rozpoczeciu
robot budowlanych w obrebie wytyczonych stref nalezy pisemnie powiadomié¢ wtasciwego
zarzadce gazociggu z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem. W ramach strefy
ochronnych gazociaggéw pokazanych na rysunku planu winny by¢ ustalone  strefy
kontrolowane, w ktdérych operator gazociggu jest uprawniony na podstawie wydanych
zezwolen lub uzyskanych uzgodnien od wiascicieli badz uzytkownikoéw wieczystych terenu,
do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos$¢ i prawidtowg
eksploatacje gazociqgow.

§19

W nowo projektowanych indywidualnych kottowniach zaleca sie uzycie jako czynnika
grzewczego systemoéw ekologicznych spetniajacych rygory przepiséw o ochronie $rodowiska.

§20
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1. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sieé
realizowang w obszarze linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych lub na terenach
wiasnych inwestora, wedtug technicznych warunkdow przytgczenia.

2. Zabrania sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych nalezy lokalizowaé poza
terenami zabudowanymi .

3. Zasilanie realizowanych inwestycji w energie elektryczng w uzgodnieniu z dyspozytorem
sieci energetycznej.

4. Budowa nowych kubaturowych stacji transformatorowych mozliwa na zasadach okreslonych
w niniejszym planie. Nalezy zapewni¢ swobodny dostep do stacji transformatorowych dla
obstugi technicznej. Na terenach jednostek: 23MN i 46MR/MNU nalezy zarezerwowac
tereny pod budowe nowych stacji transformatorowych.

5. Dopuszcza sie likwidacje nieczynnej linii Sredniego napiecia zaznaczonej na rysunku planu
nr 1, lub skablowanie linii energetycznych napowietrznych s$redniego napiecia 20 kV
staraniem i na koszt inwestora w uzgodnieniu z dyspozytorem sieci energetycznej.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy terendéw potozonych w zasiegu stref oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych po ich likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu.

7. Na terenie opracowania w jego potnocno-zachodniej czesci przewiduje sie budowe
fragmentu linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV relacji Klecina- Pasikurowice. Na
rysunku planu nr 2 wytyczono strefe ograniczonego uzytkowania od przewidywanej
elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 400 kV o szerokosci po 45m od osi linii w
obu kierunkach. Strefa ta stanowi przypuszczalny zasieg obszaru ograniczonego
uzytkowania, o ktdrym mowa jest w przepisach szczegdlnych i odrebnych. W strefie tej na
etapie projektowania realizacyjnego wymaga sie uzyskania szczegdtowych uzgodnien z
wiasciwym  Zaktadem Energetycznym dotyczacych  odlegtosci projektowanego
zainwestowania od wyzej wymienionej sieci.

8. Projekt budowlany przewidywanej sieci o napieciu 400kV relacji Klecina- Pasikurowice
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia, krzyzujgcego
sie z przewidywang inwestycjq.

§21

Przytgczenia do telefonicznej sieci miejscowej, poprzez system kanalizacji telekomunikacyjnej,
realizowanej w obszarze linii rozgraniczajgcych terendéw komunikacyjnych lub na terenach
wilasnych inwestora, wedtug technicznych warunkéw przyfgczenia.

§22

1. Na terenie objetym planem istnieje sie¢ drenarska, w przypadku jej uszkodzenia nalezy
natychmiast powiadomi¢ zarzadce urzadzenn melioracyjnych oraz dziatajace na terenie
spotki wodne, a nastepnie dokona¢ naprawy na koszt inwestora pod nadzorem inspektora
z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.

2. Zarurowanie rowow melioracyjnych dopuszcza sie jedynie po wczesniejszym
skomunalizowaniu tych rowdw.

3. Wzdtuz urzadzen melioracyjnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem W (tereny
wod otwartych) nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy oraz nasadzen pas terenu
o szerokosci min 3 m w celu umozliwienia prac konserwacyjnych.

4. Przed przystgpieniem do inwestycji polegajacej na zagospodarowaniu terenu nierolniczego
o powierzchni przekraczajacej 1 ha (w tym podziatdw geodezyjnych) oraz modernizacji i
budowie nowych drdg, nalezy zaprojektowaé na koszt inwestora przebudowe istniejgcego
systemu urzadzen melioracji szczegétowych w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg urzadzen
melioracyjnych.

5. Rzece ,Szalonej” jako elementowi zbiorczemu uktadu melioracji, nalezy przywrdcic
pierwotng funkcje doprowadzajac jg do stanu technicznego zapewniajgcego sprawny
przeptyw wod na koszt zarzadcy lub wiasciciela rzeki.

6. Zakazuje sie korzystania z rowdow odwadniajacych tereny kolejowe uzytkownikom spoza
PKP.



Ustalenia koncowe
§ 23

Ustala sie 30% stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia miejscowego planu staty sig
obowigzujace, za wyjatkiem gruntéow bedacych wiasnoscia gminy Swieta Katarzyna, badz
zbywanych na rzecz gminy Swieta Katarzyna.

§ 24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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